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富士駅北口駅前広場整備事業に伴う
都市計画の決定・変更について
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令和７年３月の都市計画審議会で概要等をご報告した、富士駅
北口再整備事業の施行に当たり、４点の都市計画決定について
ご審議いただくものです。

富士駅北口再整備事業とは
北側敷地で行う市街地再開発事業と
駅前敷地で行う駅前広場整備事業の
2事業の総称であり、

富士駅北口約1.9haにおいて、老朽化
した建物を建て替えるとともに、道
路・駅前広場の整備を一体的に進め、
富士山の景観を活かした機能的で魅
力あふれる駅前空間の創出を図る事
業です。

都市計画審議会
審議事項について

富士駅北口
再整備事業
の区域
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１ 事業概要について
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事業区域等について
【事業区域図】

市街地再開発事業
地権者が再開発組合を組織し、
建物を更新するほか、道路や
広場を再開発事業により整備
します。
駅前広場整備事業
富士市が駅前広場を再整備
するとともに、駅前広場を
立体的に活用した公益施設を
整備します。

富士駅北口
再整備事業
の区域

事業概要について（市街地再開発事業）
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整備後のイメージ（駅前景観）

住宅︓100戸

店舗︓約2,500㎡（合計）
広場︓約1,000㎡

専門学校︓約1,000㎡ 5

店舗・駐車場棟
２-６F︓駐車場 230台
１F ︓店舗

事業概要について（市街地再開発事業）



6

事業区域等について
【事業区域図】

市街地再開発事業
地権者が再開発組合を組織し、
建物を更新するほか、道路や
広場を再開発事業により整備
します。
駅前広場整備事業
富士市が駅前広場を再整備
するとともに、駅前広場を
立体的に活用した公益施設を
整備します。

富士駅北口
再整備事業
の区域

事業概要について（駅前広場整備事業）
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事業概要

富士駅

②道路
駅前広場の工事と合
わせ、富士停車場伝
法線の車道及び歩道
の改修工事を行いま
す。

③デッキ
駅舎及び公益施設と
再開発ビルをつなぐ
デッキを整備します。④公益施設

都市機能整備構想に
基づき、本市の玄関
口に相応しい公益施
設の整備を行います。

①駅前広場
交通結節点としての
利便性及び安全性の
向上を図るため、再
整備します。

再開発ビル
【事業概要図】

事業概要について（駅前広場整備事業）
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配置案（1F）

一般車乗降場 ８台

待合室
トイレ

タクシー乗車場２台
タクシー降車場２台
予約車両 ２台

階段・EV

タクシープール
２０台

駅送迎車待機場１５台
(内1台身障者用)

交番

身障者用駐車場１台 バス乗降場３台
コミバス乗降場１台 待合室

事業概要について（駅前広場整備事業）
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駅前広場の施設数の比較
増減整備後の数現状の数施設名

＋４台８台４台一般車乗降場

＋８台15台７台駅送迎車待機場

±０台４台４台バス乗降場

±０台４台４台タクシー乗降場

−10台20台30台タクシープール

＋１台１台０台身障者用駐車場

＋50㎡50㎡なし待合室

事業概要について（駅前広場整備事業）
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配置案（２F︓駅改札階）

公益施設

再開発ビル

デッキ（既存再利用を検討）

デッキ（新設）

JR富士駅

階段・EV

事業概要について（駅前広場整備事業）
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公益施設の導入機能等

再開発建物

富士駅北口

デッキ

富士山テラス

2F

2.5F

1.5F

3F

1F

キッズスペース

エントランス ブック＆カフェ

ものづくりSTEAMラボ

スタディ＆ワークコーナー

待合室 チャレンジショップ トイレ

公益施設

事業概要について（駅前広場整備事業）

市ウェブサイト
公益施設のイメージCG等を
ご覧いただけます。

URL︓https://www.city.fuji.shizuoka.jp/1040250000/p003831.html
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今後の予定等
事業概要について

R12R11R10R9R8R7R6R5

再開発
北 側 敷 地
（再開発

事業）
専門学校

公益施設

駅 前 敷 地
（駅前広場
整備事業）

指定
管理者等

駅前広場
デッキ等

（年度）

事業認可
実施設計
権利変換計画

取り壊し・建築工事 施設オープン

協定締結
学校選定 開校準備 開校

権利変換認可

基本設計 実施設計
ECI事業者選定
技術協力

解体・工事 施設オープン

指定管理者選定
開業準備 指定管理

駅広配置検討

駅広・デッキ設計

都市計画
決定

事業認可

工事

現在
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２ 都市計画の決定（変更）案
について
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都市計画の決定（変更）案について
都市計画の内容について
富士駅北口再整備事業の実施に当たり
以下の都市計画の決定及び変更を行います。

①都市計画道路（変更）
・富士停車場厚原線（富士駅北口駅前広場）
・富士駅伝法線

②交通広場（決定）
・富士駅北口交通広場、立体都市計画

土地利用
③地区計画（変更）
④防火地域及び準防火地域（変更）

都市施設
県決定

市決定

市決定（条例変更あり）

市決定



15

(都)富士停車場厚原線（富士駅北口駅前広場）

都市計画の決定（変更）案について
①都市計画道路の変更【県決定】
【現状の都市計画】

JR富士駅 15

(都)富士停車場厚原線

起点

起点

(都)富士駅伝法線
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【都市計画の変更案】

都市計画の決定（変更）案について
①都市計画道路の変更【県決定】

JR富士駅

起点

②富士停車場厚原線の起点変更

①富士停車場厚原線
（富士駅北口駅前広場）区域変更③富士駅伝法線の

起点変更

16
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都市計画の決定（変更）案について
②交通広場の決定【市決定】
【都市計画の変更案】【都市計画の変更案】

JR富士駅

起点

(都)富士停車場厚原線

(都)富士停車場厚原線（富士駅北口駅前広場）

(都)富士駅伝法線

富士駅北口交通広場 17
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都市計画の決定（変更）案について
②交通広場の決定【市決定】
【立体都市計画とは】
交通施設等の都市施設を整備する際に必要な範囲を立体的に定めるこ
とで、これら都市計画施設の区域内について、建築制限を除外するこ
とが可能となる制度です。

（平面図）

AB

（断面図） 駅前広場

公益施設

立体的に区域を定める

交通広場

4.5ｍ
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都市計画の決定（変更）案について
都市計画の内容について
駅前広場整備事業を実施するために必要となる
以下の都市計画の決定及び変更を行います。

①都市計画道路（変更）
・富士停車場厚原線（富士駅北口駅前広場）
・富士駅伝法線

②交通広場（決定）
・富士駅北口交通広場、立体都市計画

土地利用
③地区計画（変更）
④防火地域及び準防火地域（変更）

都市施設
県決定

市決定（条例変更あり）

市決定

市決定
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都市計画の決定（変更）案について
③地区計画の変更【市決定】

【現在の土地利用に係る都市計画の決定状況と変更理由】
●地区計画（令和４年３月）

再開発事業の施行に先立ち、面的なまちづくりを進めるため、再
開発事業区域の土地利用方針と地区整備計画に加え、周辺街区の
土地利用方針を定めた。

❏変更理由・内容

・都市計画道路及び駅前広場区域
を変更するため、地区計画の区
域を変更する。

再開発事業区域外
・土地利用方針

再開発事業区域
・土地利用方針
・地区整備計画
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都市計画の決定（変更）案について
③地区計画の変更【市決定】
【地区計画の変更案】

商業住宅
協調地区

①

商店街
地区

交流拠点
地区

商業住宅
協調地区

② 駅前拠点地区

【現状】

駅前拠点地区

【変更案】

駅前拠点地区

①

①

②

②
①都市計画道路に合わせて変更
②駅前広場整備事業に合わせて変更

【変更内容】

21
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都市計画の決定（変更）案について
④防火・準防火地域の変更【市決定】

【現在の土地利用に係る都市計画の決定状況と変更理由】
●防火地域及び準防火地域（昭和４２年１２月）

❏変更理由・内容

・都市計画道路及び区画道路の線
形変更及び街区形状にあわせる
ため、防火及び準防火地域の区
域を変更する。

・駅前広場の区域変更及び駅前に
公益施設の建築を行うため、防
火及び準防火地域の区域を変更
する。

富士駅周辺における土地利用の高度化を図るに当たり、火災等に対す
る危険の防止及び安全性を高めるため、防火及び準防火地域を定めた。

防火地域

準防火地域

準防火地域
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都市計画の決定（変更）案について

【現状の防火地域・準防火地域】

防火地域
準防火地域

④防火・準防火地域の変更【市決定】

23
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都市計画の決定（変更）案について
④防火・準防火地域の変更【市決定】
【防火地域・準防火地域の変更案】

準防火地域
防火地域防火地域
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①道路の線形変更
及び街区形状に
にあわせ区域を
変更

準防火地域

②駅前広場の区域
変更及び公益施
設の建築にあわ
せ区域を変更
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都市計画の決定（変更）について
都市計画決定の経緯と今後の流れ
今後、市・県の都市計画審議会を経て、都市計画決定の告示
と地区計画の条例の施行を行う予定です。

内容時期

説明会（開催済み）令和7年2月17日・24日

富士市条例に基づく縦覧（地区計画）令和7年7月29日〜8月12日
都市計画法に基づく閲覧（道路、防火・準防火、
交通広場）令和7年8月1日〜8月12日

公聴会（開催なし）令和7年8月12日

都市計画法に基づく法定縦覧令和7年11月11日〜26日

富士市都市計画審議会令和8年1月29日
条例を市議会に上程（地区計画）
静岡県都市計画審議会（都市計画道路）令和8年2月

都市計画決定告示、条例施行令和8年3月下旬

本日

25


